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HIRDETMENY

NEMZETIFOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZILETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENG ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljard Nemzeti Foldiigyi Kozpont (NFK) a
Nemzeti Foldalaprol sz610 2010. évi LXXXVII. torvény (Nfatv.) 21, § (3a) bekezdés b) pontja alapjan a jelen
hirdetményben megjel6lt, Nemzeti Foidalapba tartozd, 10 hektir térmértéket meg nem haladé nagysagi
foldrészleteket nyilvanos palydztatas, illetve arverés mellbzésével értékesiteni kivanja,

Az ingatlanok érickesités¢hez az NFK elvégezteti az ingatlanok értékbecsléseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartoz6 f6ldrészlelek hasznositasinak részletes szabalyairdl sz616 262/2010.
(X1. 17) Korm. rendelet (a tovabbiakban; Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldrészletnek eladds vagy csere Otjan t6rténd hasznositisara vonatkozé dontés megalapozisdhoz — a 4/B. §-ban
foglaltak kivételével - el kell végeztelni az érintett foldrészlet forgalmi ériékbecslésél (a tovibbiakban:
értékbecslés). Az eladasra vagy cserére vonatkozo dontés értékbecslési katelezettség esetén az értékbecslésben
rogzitett €rvényességi iddn belil hozhatd meg. Ertékbecslési kotelezetiség esetén az értékbecslésben
megallapitott forgalmi értéknél alacsonyabb ellenériéket az adasvételi és a csereszerzidésben megallapitani nem
lehet,

Az ingatlanok értékesitéséher sziikséges értékbecsiési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kivetden keriil
sor, a benyiljtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekinteitel a hirdetményben minimalis ellenérték nem
szerepel.

A listiban szerepld ingatlanok minimalis elienériéke (minimum ajanlati 4r), az NFK altal az eljards sorin
elkészitendd értékbecslési szakvélemény és az NFK vagyon-nyilvantartdsdban rogzitett konyv szerinti érték
figyelembe vételével a késlbbick sordn, az ajanlattéieli hataridd lejaratat kovet8en keriil majd meghatirozasta.

Az éntékbecslés eikészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjdn az 1 hektdr térmériéket
meg nem haladod ingatlanok esetében az NFK, az azt meghaladd térmértéki ingatlanok esetében a szerzddes
megkéotésére jogosult vételi ajanlatot tevd viseli.

Az NFK felhivija a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasiban tobb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimalis ellenérték figyelembe vételével a legmapasabb érvényes drajanlatot tevl személlyel
kot adasvételi szerzfdést. Amennyiben a legmagasabb arajanlatot tevd személy visszalép, akkor a sorban
kdvetkezd legmagasabb arajanlatof tevs személlyel kol adisvételi szerzddést,

Amennyiben a legmagasabb ajanlati 4&r a minimdls ellenériék Gsszepét nem éri el, az NFK, illetve a
megbizisibdl eljard jogi képviseldk megnyilatkoztatjak a legmagasabb drajanlatot tevd személyi - visszalépése
esetén a sorban kovetkezd legmagasabb arajanlatot tevé személyt - arra vonatkozodan, hogy vételi ajanlatat a
minimadlis ellenértéknek megfeleld vételaron is fenntartja-c.

Azonos ajdnlati Arak esetén — ha az ajanlati ar eléri 2 minimalis ellenértéket — az elévasarlasi rangsorban elorébb
allé személy lesz az NFK Altal tamogatott vev6. Ha azonos ajanlati drak esetén az ajanlati 4r nem éri el a
minimalis ellenértéket, az NFK az clivasarlisi rangsorban eldrébb allé személyt nyilatkoztatja meg, hogy a
minimalis ellenériéknek megfeleld vételaron vételi ajanlatat fenntartja-e.

Az NFK felhivia a figyelmet arma, hogy amensyiben a vételi ajanlatot tevd rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanyan meghatarozott ¢lévasarlasi ranghellyel, az ennck igazolasira afkalmas dokumentumok
csatolasa is szitkséges a vételi ajaniat mellé.



Az clovasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzédés hirdetmeényi fiton t6riénd kozléscrol a mezd- és
erdbgazdasagi f6ldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL toérvény (Foldforgalmi tv.) és az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményl hton torténd kizlésére vonatkozd eljarasi szabdlyokrol szold 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet clbirasai alapjan az NFK gondoskodik. A trejovd szerzddés hirdetményi aton torténd
kozlése az elektronikus tajékoztatisi rendszer keretében miikdds kormanyzati honlapon torénd kozzététellel
valdsul meg, eldvasarldsi jog gyakorldsira az irAnyado torvényi rendelkezésekben rogzitett feltételekkel nyilik
lehetbség,

A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. wrvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tevd fél fenntartja maganak a jogot, hogy a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb
ajanlatot benyijtd ajanlattevével toiténd szerz6déskotést megtagadia.

Az NFK az értékesités soran Elekironikus Palyazati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az alabbi
eleldronikus feliileten érhetd el

https://epr.nfk.gov.hu/

Az EPR hasznilatdhoz a vételi ajanlatot tevd személyeknek a Kormmuany Altal biztositotl azonositasi szolgaltaldsi
regisziricioval kell rendelkezniiik.

A vételi ajanlatot tevék a Kézponti Azonositasi Ugynok (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositdssal
(igyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliiletére. Az ajanlat beadésa a belépést kéveiden
lehetséges, az adatkezelési tijékoztatd elfogadasa utan.

A mezé- és erdbgazdasagi hasznositasi foldre vonatkozo vételi ajanlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni szilkséges a foldmiives minbség igazolasdra a foldmiives nyilvantartisba vételrdl sz016 hatirozat
mdsolatat, ennck hidnydban a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tevé legalabb teljes
bizonyitd ergjii maganokiratba foglalt nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy foldmivesnek nem mindsiil, és a
birtokdban allo £0ld teriiletnagysiga a megszerezni kivant f514d terilletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajanlat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy egy dokumentum t6bb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a véieli ajaniat kotelezfen
kitéltendd mezdinek kitbliése elmarad, az hianyosan, nem megfelelfen keriil kitoltésre, Nigy hidnypotlasi felhivas
kibocsatisira nem keriil sor, a benyijtott vételi ajanlat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban régzitett tulajdonszerzési korlatozasba titkozik,

A vételi ajanlatok benyajtdsdra nyitva allo hatiridé: 2023. jalius hénap 14 nap 23 éra 59 perc.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének birdlatat az NFK a benyhjtdsra nyitva 4116 hatarid6 lejartat kovetd
60 napon belill megteszi, annak eredményérfl a kérelmezgket hivatalos (a vételi ajanlatban feltintetett postai
és/vagy elektronikus) dton ériesfti. A hidborns veszélyhelyzet €s az energia-veszélyhelyzet alalulasatél fiiggfen,
az NFK fenntartja maginak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatirozott értesitési hataridt meghosszabbitsa.

A Ptk 6:74. § (3) bekezdésére tekintettel az NFK felhivja a figyelmet, hogy a vételi ajinlatok benyijtisara
nyitva &llé hataridd Iejartdig felhivasat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatjia. Az ajanlattevd véieli
ajanlatat a fenti hatarid6ig visszavonhaija és a modositett tartalommal 1ijra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjan az NFK felhivja a figyelmet, hogy védett természeti teriiletnek és Natura 2000 teriiletmek
mindsiild foldrészlet tnlajdonjoganak dtruhizasihoz a természetvédelemért felel6s miniszter, vizvédelmi teriilet
cladasihoz a viziigyi igazgatasi szervek iranyitasaért felelds miniszter, az Allam 100%-0s tulajdoniban All6 erdd,
valamint erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgdld foldteriilet tulajdonjoganak barmely jogeimen
torténd atruhazasahoz az erd6gazdalkodasért felels miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti lelShelyre és
a régészeti védOovezetre kiterjedd foldrészlet éridkesitéséhez a kulturalis Grokség védelméént felelds miniszter
cgyetéridse szilkséges. Ezekben az esetekben a szerzOdés csak a miniszteri jovahagyast kévetéen keriilhet
megkdtésre, annak hignyaban a szerzddés megkétésének jogszabalyi akadilya van. A miniszteti nyilatkozat
beszerzése irant az NFK intézkedik.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszi6 Zrt, (NIF Zrt., amelynek feladatait
2023, janeir 1. napjatdl az Epitési és Kozlekedési Minisztérium latja el) és az NFK kozdit 1érejott



egyittmikodési megallapodas alapjan az NFK kélelezettséget vallalt arra, hogy a NIF Znt. altal megjelolt
ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbol meghatarozott teriiletet nem értékesit harmadik személy részére.
Ennck megfelelden, a Ptk 6:74. § (2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. altal
meghatdrozott ingatlanck tekintetében a jelen felhivisban foglaitaknak megfeleld, a legkedvezébb ajanlatot
benynjtd ajanlattevével a szerzGdéskotést megtagadja, €s az értékesitési iigyletet lezarja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerzdéskotésre sor keriilt, akkor az NFK jogosult a szerz6déstdl vald eldllasra a vevd
szerz6déskstéssel kapesolatos koltségeinek megtéritése mellett,

Az NFK feihivia az ajanlattevk figyelmét arra, hogy eredményes érickesités esetén 1 hektar vagy azl
meghaladd térménékii ingatlan esetén a vevdt terheli az értékesitéshez szitkséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dija (az 1 hektar térmértéket meg nem haladd ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
viseli), amelyet szerzOdeéskotést megeldzden szamla ellenében kozvetleniil az értékbecslést készité szakértd
részére szilkséges megfizetni, valamint az iigyvédi munkadij vevére esd része, amelyet szamla ellenében
készpénzben vagy azonnali Atutalassal a szerzidés megkdtésckor szitkséges az eljard ligyvéd (iigyvédi iroda)
részére megfizetni. Az tigyvédi koltség dsszege: 25.000,- Ft + afa tigyvédi munkadfj foldrészletenkeént és az
eljiras jogi/jogszabalyi koltségei (igy kiilondsen tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljaras igazgatasi szolgaltatisi dija).

Az NFK felhivja a figyelmet arra is, hogy a Rendelet 50/E. § (3) bekezdésében foglalizk szerint az dltetvény
értékesitése esetén korgbbi haszonbérieti szerzodésbil fennalld elszamolédsi igény esetén az 0j tulajdonos a
hasznaldval a tulajdonjoga bejegyzésétdl szamitott 1 éven beldl elszamolasra kiteles. A hasznald (a haszonbérlg)
értékmdveld beruhdzis elszamoladsa irdnti igénye csetén az clszamolasi kotelezettségért az NFK, mint jogeléd
hasznalatba (haszonbérbe) add helyeit az 0 tulajdonos kételes helyt dllni, és a fizetési kitelezettséget teljesiteni
a Rendeletben rdgzitett hatdridon belill. Az elszamoldsi igény nem értelmezendd abban az esetben, amennyiben a
hasznild (haszonbérld) és az 0j mlajdonos személye megegyezik.

A listdban szerepld ingatlanok vonatkozasaban vagy a Rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti helyszini szemlés
ériékbecsiés, vagy a Rendelet 4. § (2b) bekezdését figyelembe véve statisztikai alapi ériékmeghatarozas torténik,
amelynek — 1 hektdr vagy azt meghaladé térmérték esetén vevdt terheld — dija helyszini szemlés értékbecslés
esetén netté 45.000,- Ft+afa -t61 netté 150.000,- Ft+afa -ig terjedhet helyrajzi szamonként, mitvelési 4giol, terilet
nagysagtol, illetve a helyszinen tfapasztaltaktél fiiggden, illetve statisztikai alapli értékmeghatirozis esetén
egységesen nettd 20.000,- Ft + afa, egyedi esetekben a dijazas a kikdzolt éntékhataroktdl eltérhet.

Az ajanlattevd ajanlata megiételével elfogadja, hogy az adasvételi ligylethez kapesoladoan felmeriild koltségeket
megtériti, amennyiben a szerzddés megkétésére - az ajanlata elfogadisa ellenére - neki felrdhaté okbol nem
keriil sor,

Az NFK felhivja az ajanlattev8k figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adasvételi
szerzOdésben foglaltak szerint, tutalissal kell majd megfizetni.

A hirdetmény targyat képezd, a hirdetményben ** jelzéssel megjelolt foldrészletek harmadik szemeély
jogosultsiaga okan palyazatiidmogatisi (a tovAbbiakban: tamogatasi) kotelezetiséggel érintettek, amely a
Nemzeti Foldiigyi Kézpont hatdlyos tulajdonosi hozzijarulasa alapidn a tamogatési fenntartasi idfszak végéig a
timogatdsi cél megvaldsitasal szolgilé hasznositisi és/vagy a projekt tAmogatdsi szerzOdésben foglalt egyéb
kitelezettség teljesitése az ingatlantulajdonost is terhelheti. Térgyi foldrészletek értékesitése esetén ezen
ingatlantutajdonost terhelé kitelezettségvillalds vevd részerdl toriénd atvallalasa szikséges. Felhivjuk a tisztelt
ajénlattevik figyelmét, hogy a kitelezettségvallalds - jellemzden, de nem kizirélagosan (Onttzési) szolgalmi
Jog alapitaséval biztositott - részletes tartalma tekintetében a vevlként szerz6dé ajanlattevit az adasvételi
szerzddést szerkeszt és ellenjegyz8 jogi képviseld t4jékorlatja, a kitelezettségvallalis kénitményei és feltételei
az adasvételi szerz6désben 1ogzitésre keriilnek, ezen foldrészletek tekimtetében teft ajinlat a vevoként szerzod6
ajaniattevd részérdl a kitelezettségvallalas atvételénck elfogadasat is jelenti.

Az NFK felhivia az ajanlattevik figyelmét arra is, hogy eredménves értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésének idépontja elétt az NFK vagy jogelddje altal az adott foldrészletre vagy tulajdoni hényadra
megkotott hasznosftasi (Igy killondsen megbizasi vagy haszonbérleti) szerzOdést az 4j tulajdonos
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése nem sziinteti meg. Az 0j tulajdonos birtokba 1épése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerz6dés lejartat kdvetben, mig megbizisi szerz6dés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében, a gazdasigi ¢év lejartdval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktdber 16. napjan
lehetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK Altal megbizisi szerzidéssel hasznositott, a meghizdsi szerzédés
szerinti hasznilati dij beszedésére a megbizisi szerz6dés megsziméséig/lejaratiig az 0j tulajdonos nem lesz



jogosult, az adasvételi szerzddés kikétése alapjan az eladét fogja illetni a megbizdsi szerzédés
megszitnéséig/lejarataiig (vevl birtokba Iépéséig). Amennyiben az ériékesitett foldrészlet 1j tulajdonosa
megegyezik a fennallé hasznositisi szerz6dés alanydval, gy a hasznositasi szerzidés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvanfartasi bejegyzésével megszimik.

A listaban szerepl6 ingatlanok vonatkozasaban eredményes ériékesités esetén. a birtokba 1épés pontos datumardl,
a szerz&déskotés menetérdl és a fenndlld hasznalati viszonvokrdl az iigyletek lebonyolitasira megbizott jogi
képviseld tajekoztatja az ajanlatteviket.

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljaras sorin kizdrolag az alabbi listiban szerepld fildrészletekre
vonatkozd vételi ajinlatokat veszi figyelembe. A listiban fel nem tiimtetett ingatlanokra vonatkozo vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgalja.

Jelen felhivas nem mindsiil a Ptk. szerinti szerz0déses ajanlatnak.

Kelt: Budapest, 2023, junius 13.
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