ERTEKBECSLESI IGAZOLAS

A vonatkozdé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megéllapitottam, hogy a Pula kiiltertilet 073/3, hrsz. ingatlanbdl
Nagy Béla foldmérd (igazolvany széma: 3068), altal késziteti, 2017.05.19.-én kelt valtozasi
vazrajz 073/8. hrsz.-01 foldteriilet rész, mely természetben Pula, - 073/2, hrsz. alatt Vizmf{
megnevezésl ingatlant kérbevevé 073/3. hrsz.-0 teriiletbd] kialakitandé - , az értékbecslésben
szerepld megfontolasoknak megfelelden ( 140,- Fi/m2 fajlagos féldingatian értékkel )

142.000,- F¢
Azaz; EgyszdznegyvenketiGezer forint nyilipiaci tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Kelt, Balatonltred, 2017-08-25.

Osszeallitotta :
Soltész Tlinde egyeni vallalkozo kepviseletében

. Eng.s7fing: 93726691
SOLTESZ TUNDE sﬁmfé@m
egyeni »lizletszerll inghtlanvagyon kézvetits
8230 Balatonfired *  Eng.szém: /280
Petdfi S. u’ 42,
Ad6szam: 62998987-2-39



INGATLAN ERTEKBECSLESE

Megrendels:

PULA KOZSEG ONKORMANYZATA
8291 Pula, Fé utca 32.

Ingatian cime:

Pula, (73/3. hrsz.
— Az értékbecslés az ingatlan 1012 m?2 teriiletnagysagh és kialakitand6 073/8 hrsz.-0
ingatlanrészre terjed ki. —

Helyrajzi szama: - 073/3 hrsz. kiiltertilet ,, legeld” miivelési ag
Tulajdoni hanyad; - 1/1 részben Pula Kézség Onkorményzata
Jogok: - A 073/3 hrsz.-0 ingatlan egészére az 1.szamu mellékletben csatolt

tulajidoni lapon felsoroltak szerint.
Tulajdoni helyzet: - Onkormanyzati tulajdon

Osszefoglalé tébla

Az ingatlan [jegnevezése: legeld
Az ingatlan cime: 8291 Pula 07373, hrsz. =

12.538 m?*- f6ldrészlet, mely Ujraosztasra keriil és
Telek teriilete: a kialakitand6 073/8 hrsz. 1012 m2-re

vonatkozik.

Osszes hasznos felépitmény teriilet: Nem relevans
Felépitmények darabszama: nincs
Féldingatlan értéke: : i42.000.- Ft
Epiilet ingatlan értéke: Nem relevans
Forgalmi érték dsszesen érteke 142.000.- Ft
Piaci dsszehasonlité megkozelités szerint 142 000, -F't
tulajdonrészre (1012m?2} vetitetten — tehermentesen- YT




Az ingatlan rgvid tavi értékesithetdsége

Kénnyen Atlagos Problematikus x Nehéz
erés kereslet kiegyensulyozott piac ondlloan toriénd dndlloan nehezen
beépithetdség hasznosithato kis
kizdrdsa az irdnyadé | mérete és kialakitisa
dvezeli eldirdsok | miatt,
miait.

Elézményi adatok

Pula Onkormanyzatanak képviseletében, dr. Weller-Jakus Tamas jegyz6 Ur azzal bizta meg
vallalkozasomat, hogy a Pula kiilterilet 073/3. hrsz. foldhivatali bejegyzését tekintve Hlegeld”
- természetben Pula, - 073/2. hrsz. alatt Vizmii megnevezésii ingatlant kérbevevd 073/3. hrsz.-
U teriiletbdl kialakitandd - Snkormaényzati ingatlan — véltozdsi vazrajz szerinti egy részének
(073/8.hrsz - piaci forgalmi értékét hatdrozzam meg. Az Onkormanyzat 59/2014.(VIIL.25.) és
3972017 .(IV.26.) szamu nyilvanos testiileti lilésén hozott hatdrozataiban foglaltak alapjan a
Jelenlegi legeld milvelési 4gh teriilet megosztasardl és belteriiletbe vonasardl dontstt, egyben
Nagy Béla {6ldmér6 éltal készitett, és 2017.05.19.-én kelt valtozési vdzrajz szerinti 073/8
hrsz.-1 ingatlan értékesitésével egvidejileg. Ennek eredményeképp a Pula 073/8.hrsz —u
1012m2 nagysagu teriilet keriilne értékesitésre, annak belteriiletbe vonasat (,, Lke ” dvezet )
kdvetden.

Az ingatian értékbecslés, fentebb bemutatott 1012 m2 tertiletrészre keriilt elkészitésre.

Piaci isszehasonlité értelelés

Az ériékelés célja és mddszere
Az érigkelés célja:

Pula kiltertilet 073/3. hrsz. - foldhivatali bejegyzését tekintve ,legeld” — részteriiletének
(1012 m2) forgalmi értékének meghatdrozasa az iranyadd jogszabalyok { 26/2005(VIIL11)
PM €s a 32/2000.(VIIL29)PM. rendelettel modositott 25/1997.(VIIL.1)PM rendelet} valamint
az EVS 2003 sz. { Eurdpai Ertekek’:51 Szabvanyok} szabvanygylijtemény alapjan tdrtént.

Piaci érték rovid definicidja: (EVS 2003 sz.)
» A placi dr azi az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontédrgyban (ingatlanban) vald
¢rdekeltség (tulajdonjog) méltanyosan. maganjogi szerz6dés (pl:adasvételi szerz6dés)
keretében az ériékelés idépontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve, hogy:

- az elado hajlandé az eladdsra

- adasvétell szerz&dést megelézéen a targyaldsokra elégségesen hosszti idd allt

rendelkezésre

- targyalds id6tartama alatt az érték nem valtozott

- vagyontargy (pl.: ingatlan) meghirdetése és értékesitése nyilvanos

- az atlagostol eltérd ajanlatot a felek nem vesznek figyelembe.”









Az éridkelés modszere:
Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi ériékelés

A vagyonériék megéllapitasanak célja, hogy alapadatokat adjon az ingatlan vagyontargyak
aktualis piaci forgalmi értékének meghatarozésdhoz, és gazdasagi dontés kiindulé adata
legyen. A feladat az, hogy ezen elemzés, vizsgalat megallapitdsaival olyan redlis forgalmi
értcket adjon a meghizé részére a hasznélatdban allé ingatlan vagyontérgyrél, amely érték a
megrendeld déntését segiti eld.

A megallapitott értéken az ingatlannak értékesithetének kell lennie a szakvélemény korlitozd
feltételeivel Osszhangban.

Az &rtékbecslés elkészitéséhez felhasznaltam az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat.
Attanulményoztam a tulajdoni lapol, térképmasolatot. Informéciot gyUjtdttem az utdbbi idék
hasonld ingatlanainak adas-vételi és kinalati 4rairdl. A helyszini szemle sordn megvizsgéltam
az ingatlan telepiilésen belill valo elhelyezkedését, infrastruktirédjat, és az ingatlan miiszaki
paramétereit. A latottakrél frasos jegyzetet valamint fényképfelvételeket készitettem,

A piaci Gsszehasonlitd adatokon alapuld értékelés & médr megtdriént és ismert adasvételi
lgyletek d4ranak, wvalamint a Lkiilénb6zd adatbazisokban megtaldlhaté kindlati drak
Osszehasonlitasaval torténik,

A piaci &sszehasonlitd adatokon alapulé €rtékelés sorén az alabbi feladatokat végeztem el:

1) Alaphalmaz kivalasztdsa: A killonbzd adatbézisokbol az értékelendd ingatlanhoz hasonlé
foldrajzi elhelyezkedés( és tipust ingatlanokat vettem figyelembe.

2) Az osszehasonlitas soran esak azonos ertékformakat és csak azonos jogokat hasonlitottam
{ssze.

3) Meghataroztam a fajlagos alapériéket, négyzetméterre veritve,

4) Ertékmodositd tényezdket vettem figyelembe.

5) A lkorrigalt fajlagos érték és az ingatlan mértet szorzataként megdllapitottam a végsd
forgalmi értéket.

Az értekelés sordn figyelembe vettem az ingatlan forgalom képességét, az ingatlan
teleptilésen belithi helyzetét, helyi-, teriileti- és orszagos fejlesziési koncepcidkat. A
szomszédok és a kdzvetlen kémyezet értékinddosito adottsigait és a telepiilés infrastrukturalis
viszonyait.

Az ériékelés modszertana:

Az érickelés célja: Piaci érték meghatdrozas
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci alapti mdodszerek
Az ériékelés forduldnapja: 2017-08-25.

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az ériékelés késziilt:

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa és a
TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets ) ajanlasa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. {VIIL.1.) rendelete szerint késziilt.,

Megbizd ezen feladat elvégzéséhez biztositotta és atadta:



- atulajdonviszonyokat bemutaté TAKARNET rendszerbd! letélive , Nem hiteles
tulajdoni lap”™ 073/3. hrsz.; szemle mésolat (2017. 4prilis 13. idépont
feliilbélyegzéssel, fénymasolati formaban)

- Pula Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12 /2003 ,(XI1.19.) énkorményzati
rendelete Pula kdzség helyi Epitési szabalyzatérél. — médositasokkal egységes
szerkezetben-

- Pula K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 39/2017.(I1V.26.) sz. testiileti
hatarozata.

Az ingatlan forgalmi értékének tényszer(i meghatarozasa érdekében 2017-08-25.-én délelétt
10.00-6rakor helyszini szemlét tartottam az érintett ingatlanon és taiékozddtam az
ingatlanforgalom kdrnyékbeli alakuldsarol.

A helyszini szemle sorin az ingatian természetbeni allapotdrél, térbeli kiterjedésérdl,

elhelyezlkedésérdl alkottam alldsfoglalist,

Az Ingatian ismertetése

oLy

- A Pula kiilteriilet 073/3. hrsz. ingatlan - foldhivatali bejegyzését tekintve ,,legeld -
természetben Pula, - 073/2. hrsz. alatt Vizm{ megnevezési ingatlant kirbevevé 073/3.
hrsz.-u teriiletba! kialakitandd - énkormanyzati ingatlan jelenlegi besorolédsa legelé. Az
ingatlan elhelyezkedése - jelenlegi beltertilethez kozvetlentil kapesolodo tertlet — ¢s
mérete indokolja belteriiletbe vonasét, melyet Pula Kazség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 39/2017.(IV.26.) sz. testiileti hatdrozata elbirdnyoz, ,kertvérosi lakéteriilet”
dvezell besoroldssal.

,,,,,

A hatalyos 5/2005.(VIL.28.) Snkormanyzati rendelete Pula kzség helyi épitési szabalyzatarol
és szabélyozasi tervérdl” jelenleg,
HESZ- ben foglalt besoroldsa:

jelenlegi: Pula kizség teleplilés -,,allandd ndvényzettel fedett kizpark teriilet” Z Svezeti
besorolésu.

jovébeni: Pula kizség telepiilés -, kertvérosi lakéteriilet” Lke 6vezeti besoroldsu.

02)

Az ingatlan jelenleg kizardlag énkormanyzati tulajdonaban all, —forgalomképes vagyonelem-
atmingsitése nem szitkséges, értékesitheto.
Megbizd tijékoziatasa alapjan az Onkormanyzat targyi ingatlanrész értékesitésérol dontdit

., Lke ” dvezeti besorolast biztositva a teriiletnek.

03)

Az ingatlan rész jelenleg kozmuvekkel nem rendelkezik. A kézmiivek csatlakozasanak
lehetéseége a kdzteritletekrl, kozutrdl részben biztosithatdk.

04)



Az ingatlan Pula Kozség Onkorményzat Képvisels-testitletének 5/2005.(VI1.28.)

alapjan jelenleg, Z jelt dllandé ndvényzettel fedett kozpark terlilet Svezetebe tartozik a
levalasztando ingatlanrész.

Kivonatosan:
5/2005.(V11.28.) 6nkorményzati rendelete Pula kizség helyi épitési szabalyzatard! és
szabalyozasi tervérdl (HESZ)
" Zdfdrertileteh, rildfeliiletel
i1 8§
(1) A Z jelit dilando novényzeitel fedett kizpark reriilet.
(2) A Z jelif kizpark teriileten elhelyezhets:
a) a pihendést és restedzést szolgdlo épitmény, épiilel,
b) vendéglato létesitmény,
¢) a tertilel fenntartdsdhoz szilkséges létesitmény.
(3) A meglévd zoldreriiletek mas teriiletfelhaszndldsi egységbe nem mindsithetdk dr.

(4) A tertilet "kertépitészeli terv készitési kotelezetiség"-gel érintett tertilet. Bdrmilyen
beavatkozadst csak szakiervezd dital tervezert kertépiiészeli terv alapfan késziilhet.

(5) A Z- jelii tertilet az alabbi dvezetelre tagolodik, melyek részletes eldirdsai az alabbiak.

Epitési Telekalakitdasra A Epz’mzéuy&l{:‘éfhelyééésére és kialakitdsdra
dvezel vonatkozo eldirdasok vonatkozd eldirdsok
kialakithatd legkisebb relek- Leghkisebb Lakoépiiletek
. Legnagyobb ~, .. legnagyobb
" . o . pop. i ElSkert S =0 7 zoldfelileri T L=,
reriilet szélesség mélység Epiiesi beépitetiség Jetisé épitmény
maod Jedetiség magassaga
Z m m m % Y
m
A K K K Sz 0 4 95 6.0

(6) A telepillés zoldfehileteinek megdvisa érdekében megléve fat, ill. novényzelet kivdgni csak
rendkiviil indokolt esethen, az orszdgos elGirdsok betartdsdval lehet.

(7) A telepitlés teriiletén kultirtoriéneti jelentdségiik miart a gyiimolesfakat (elsdsorban a
régi, hagyomdnyos gyiimolesfajuik) meg kell Grizni, gytimélesfdt csak indokoll esetben,
engedély alapjan lehet kivdgni.



(8) Az épirési engedély alapjar kivagott, elhalt, tovabbd engedély nélkiil eltavolitoit novényzet
potldsardl gondoskodni kell. Ha a fa kivagdsdra épiiéssel dsszefiiggésben kerilt sor, akkor a
visszapotlas helyél, modiat, a kitiltetendd névény fajtdjdr az épitési engedélyezési tery
részeként kell meghatdrozni.

(9) A visszapdtlasra kerdld névénydilomany fajidjdr, o telepitds helyér és idejét o jogszabdlyok
alapjan az eljaro hatosdg meghatdrozhatja.

(10) 4 visszapotldsra szdnr novényzetet lehetdség szerint az épitési teriileten, vagy annak
kizelében kell telepiteni. A visszapdrldsra szdnt novényzet kililtetésérdl — ditaldban - az

épitési tevékenység megkezdése el kell gondoskodni, killondsen ha a visszapétldsra nem az
épitési teriileten kertil sor.

Az atsorolast kdvetden:
" Kertvdrosias lakdteriilet
7§
{1} A kertvarosias lakdteriiler legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassdgi [egf'e.ﬁlebb 2 lakdsos
lakééptiletek, tovabba a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatédsi kereskedelmi,

szolgdltatd és kézmifipari épitményelk elhelyezésére szolgdl.

(2) 4 kerrvdrosias lakéterileten OTEK 13. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
elhelyezherd:

uj legfeliebb 2 lakdsos lakoépiilet,

b a helyi lakossdg elldrdasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltaro, vendégldaté épiilet,
o) egyvhdzi, oktatdsi, egészségiigvi, szocidlis épiilet,

d} a teriiler rendeltetésszert hassnélatdt nem zavare hatdsu kezmiiipari épitmény,

(3) A kertvdrosias lakéterileten OTEK 31, § (2) bekezdésében eldiriak figyvelembevételével
kivételesen elhelyezhetd.

aj a helyi lakossdg kozbiztonsagadt szolgald épitmény,

bj sporeépiimény,

¢) a tertilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavard egyéb gazdasdgi épitmény.

(4} A kertvdrosias lakdteriileten nem helyezhetd el izemanyagioltd dllomds, buszparkold.

{5) A féépiilet oldaltdvolsdga a telekhatdridl, oldathatdron dilé épiilet esetén 0,5-1,0 m kozon
lehet,















(6) A kertvdrosias lakéteriiletre vonatkozd eldirdsokat az aldbbi dsszefoglalo tabldzar
tartalmazza:

Epitési Telekalakitdsra }fpz’tmények elhelvezésére ¢s kialakitdsdra
ovezel vonutkozo eldirasok vonatkozd eloirasok
kialakithato legkisebb telek- . Lakodpiiterei:
e Legnagyobb Leghisebb f; ;;}:g”:*(:{i;"
. . . v . . Eldkert & ,‘gj . zoldfelileti g , q -
teriilet  szélesség mélység . Epitési beépitetiség™ . ) épitmény
. Jfedettség .
maod " . Magassagy
N [+)
i m " % o
Lke % m
Llke v s 10 0 3 20 65 45

05)

Az ingatlanrész jelenlegi allapota, fitvel bendtt. A jogi telekhatdr egyértelmiien nem
megallapithatd, a szokésjog szerinti hasznalat tdrténik.

06)
A telek altalaja: humuszos.

A telek fekvése: egyenletes. A teriilet alakja: észak-keleti irdnyba elnytjiott téglalap alaka,
kézbeékelddve a Vizmil teriilete.

07)

A teleptilés gazdasagi stlya: |

Kisteleplilési, védett természeti kdmyezetben vald elhelyezkedése, részben eléregedd
népessége miatt kozepes gazdasagi sulyt visel a térségben. A turizmust segiti viszont a
természeti kdrnvezet szépsége. Nagyvazsony kozelsége, illetve a Miivészetek Vilgye
rendezvénysorozat.

Ingatlanpiaci viszonyok:

A Balaton-felvidéket, a Déli-Bakonytdl elvalaszt6 térésvonalban, a Veszprém-Tapolca kozit
mellett, Veszprém:6l 25 km-re fekszik. Az Eger-séd (Eger patak) vlgyének legkeletibb
telepiilése. A telepiilés kedvezd foldrajzi helyzete (t6bb varoshoz valo kézelsége) Balaton-
felvidéki telepillésekhez vald kizelsége, t0bb toriénelmi és kulturalis hagyomanya, jo tajképi
arculataval, elfogadhaté ingatlanpiaci helyzetet eredményez. A Miivészetek Volgye
rendezvénysorozat jelentds idegenforgalmi vonzerdt hozott Pula kézségnek.

Kozlekedés:

Pula 1t kozlekedési tengelyét a rajta kereszttil haladé orszdgos utak, a 7301sz. ésa
7309sz. Bsszekdtd utak alkotjak. A 7301sz. Gt Veszprém és Tapolca felé biztositja a
kézlekedést, mig a 7309sz. Ut a telepiilést Ajkaval kapesolja Sssze. A témegkdzlekedést a
helykdzi autdébuszjaratok biztositjak.

08)

Az ingatan 4r kialakizdsanal a hasonld fekvést és telekadottsagokkal jellemz6 ingatlan 4rakat
vettem: figyelembe, kiindulva a tertilet jelenlegi kilteriileti legeld miivelési 4gabol és allandd



nivényzettel fedett kozpark terliletlt besorolasibsl. Viszont értékndveld tételként
szerepeltettem a belteriiletbe vonas tényét megalapozd KT hatdrozatban jelolt a kesobblekben
- Kertvdrosias lakdtertilet” Lke §vezeti besorolds — lehet6ségét.

A belterlileti lakéingatlanok szdma Pula teleptiilésen 2009-ben 96 darab volt, mely 2014-re 88
darabra cséklkent. Ez azt jelenti, hogy Pula telepiilésen a lakdéingatlanok szdma 5 év alatt
9.09%-kal, azaz § darabbal lett kevesebb. Ez alatt az idGszak alatt a lakdingatlanok szdma
atlagosan egy évben 2 darabbal lett kevesebb. Megéllapithaté, hogy belteriileti ingatlanok
esetében gyenge iereslet volt tapasztalhaté az elmult években, negativ tendencia melett.

Jelenleg Pula teleptilésen nyilvanos hirdetés keretébenl db belteriileti telekingatlan all eladés
alatt 2750Ft/m2 ar meliett.

Tovabba az Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott adatokkal dolgoztam. Az ingatlanrdl
korabbi értékbecslés kapesan nem allt rendelkezésre informacid.

cim utca Hrsz. Fajlagos ar
Mencshely kiihiertilet (gyen) hrsz. 71 Ft/m2
Pécsely kiiltertlet (term6fild) hrsz. 95 Ft/m2
Viaszoly kiiltertilet (gyep) hrsz, 150 Ft/m2
Dérgicse killteriilet (gyep) hrsz. - 55 Ft/m2
Atlag érték szémitas 93 -Ft/m2

Ertékestlkkend tényezéként vettem figyelembe: nem volt ilyen szempont,

Ertékniveld tényezdként vettem figyelembe: Az ingatlanrész késobbi Gvezeti dtsoroldasardl
sz6lo énlkormanyzati hatarozat a |, Kertvarosias lakéterilet” Lke &vezeti besorolas -+ 50%

Osszessegeben Lriékessklentd tényezoként: 0 % kertilt megallapitasra, mig ériékndvelSként:
+50%. fgy jelen ingatlanrész fajlagos érieke 150 % arany\ az 6sszehasonlit6 adatokban
szerepld ingatlanok stlyozott atlagértékével.

93Ft/m2 x 150 % = 140,-Ft/m2
Kerekitett fajlagos foldingatlan értéke: 140 Ft/m2
1012m2 x 140-Ft/m2 = 141.680 - Ft
Az ingatianrész 1012 m2 tulajdoni részének értéke tehermentes allapotban: 141.680.- Ft
Ezer forintra kerekitve: 142,000.- Ft

Az értékbecslés soran megallapitott forgalmi érték meghatirozdsa kapesdn nem keriilt
figyelembe véve az ingatlan egészét érinté Veszprémi Jardsi Hivatal Agrarigyi
Foosztaly dltal kiboesdtott - Nem hiteles tulajdoni lap masolatban- szerepeltetett
Veszprém Megyei Jogii Viros Onkormanyzatat illetd ,,épitési korlitozas”, mivel a
meghizé tajékoztatisa szerint az adott mgatlanreszen ezen jogokbél eredd
kitelezettségek nem relevansak.




Az Ssszehasonlité ingatlanforgalmi adatok alapjat atlagérak (kdzépérték) tekintetében szObeli
Onkormanyzat altali adatokra tdmaszkodva, illetve ingatianforgalmazék internet eladasi
4raira, illetve Illetékhivatali adatbazisra hivatkozva szereztem be.

A FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

a) A forgalmi ériék megdllapitdsdt a megrendeld azért kérte, mert annak redlis piaci
ériékér nem isineri. Az ériékbecsléshez szikséges adarokat a meghizd szolgdltatia,

b) Az ingatlanforgalmi ismeretekr6l sz616 szakirodalom, valamint az értékelemzések
médszereire vonatkozd tanulmanyok egyetértenek abban, hogy minden ingatlan
forgalmi értékének megdllapitdsahoz elengedhetetlenil szikséges az aldbbiak
megismereése:

- q vizsgdit ingatlan rendelietése, a hely a telepiilés jellege.
- az ingutlan féldrajzi  és telepiilésen belili elhelyezkedése,
- infrastrukturdlis elidtotisdg, kizmiivesitetiség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet , kindlar ) helyzete az adott kozségben
Jkdrnyezetben.
) A kornyezeti ismeretek alapidn a kerekitett fajlagos drral ajanlatos szamolni.
d)
Mindezekre, és az inflacids hatdsokra is figyelemmel az itt jelzett 073/3. helyrajzi szameon
nyilvantartott és abbdl a kialakitando 073/8 hrsz.- ra vonatkozd ingatlanrész a - valtozasi
vdzrajzon kimutatott 1012 m2 teriiletrészre - fajlagos forgalmi értekben kifejezve,

Gsszességében, ezer forintra kerekitve
142.000,-Ft azaz

- egyszaznegyvenkettGezer- forintban nevesithetd.

Megfelel$ tervszinti allapotban ezen az értéken tudnd a tulajdonos a f8ldteriletet eladni, és ez
a mai placi viszonyok mellett a vev és az eladé szémara is kedvezd jogiigylet lehet.

Ertékesiics esetén a jelenleel piaci viszonvok szerint a becsiilt artdl +/- 15%-al el lehet térni.

Zaradék
1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vomatkozik. Az értékelést
kovetden bekovetkezeit barmilyen nemil valtozdsokért — bontds, gazdasagi-erkdlesi
avulas, gazdasagi-kornyezeti korillmények megvaltozésa, gondatlansag, funkeiotol eltérd
hasznalat, allagromlés, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités —, melyek az

ingatlan értékét befolyasoljdk, feleldsséget nem véllalunk.



2. Az értékeldk nem végeztek foldmérési, terilletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak.
3. A helyszini szemle soran feltirds vagy épliletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem

toréni, a szemrevételezéssel nem lathatdé vagy nem kozolt rejtett hibdk (esctleges

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4, A rendeikezésre bocsitott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk,

mint tudomésunk szerint helytalléak keriiltek felhasznélasra, teljes kord ellen6rzés nélkiil,

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes rasbeli
hozzajarulasaval adhatdé ki harmadik félnek. Az éridkelés csak egységes egészként

kezelhetd, abbdl részleteket kivenni, &s azokat magukban értelmezni nem lehet.
6. Az ériékelés per-, ieher- és igénymentes éllapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgélatot az tadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden az éri€kell nem végzett. Az
ingatlan forgalomképességének jogi eredetdl korlatozotisdgarél a tulajdoni lapon

bejegyzetieken tilmenden nincs tudomasa, ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni

hasznositasdval dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatésagokicl és egyéb szervezetektdl

9. valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill, ezek

beszerezhetdk.

10. Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontdrgy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasénak

eredményeképpen johet iétre.

A szakériGi értékbecslés érvényességi ideje: 2017-09-30.

A szakértsi vélemény 2 pld-ban késziilt
Kapjak : 1 pld megrendeld
1 pld értekbecsld

Balatonfiired, 2017-08-25 SOLTESZ TUNDE
Soltész Tiinde Egyéni ‘ﬁﬁ alk zé@pv'ﬁg@q@éﬂ;pe_n
Soltész Atila @7230 Baiatonfireg
tizletszerd ingatlanvagyon ko&etith S, 7 4p
Fng.szam: 1A3€6szam: 62998987'“2,39
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TAPOLCA 8300
BAJCSY-ZS. U. 18
tel : 87/ 322.446

30/ 9378-491

A munkat vagzd szerv neve
pMunkaszam; 133/2017

Méretarany: 1:1500

=
Adalszolgéltatas itatoszamal 21882/2017
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Puln Kozséy OnRprmdnyzata
8291 Pula, T8 utca 32.

TEGYZOKONYVI RIVONAT

mely készitle Pula Kozség Onkorminyzat leépviseld-testiilerének 2017, aprilis 26. napfin 18.00

arakor megtartort Ryilvinos képviseld - restiilen tilésérdl,

Napirend: 7. / ElGterjesziés Pula kbzség 073/3, hrsz-ii ingatan megoszidsirol és
belreriilerbe vonésdrdl

Jelen 1évd ké swiselS-tostiiled tagok szdma: 3 £6
Déntashozaralban része vevSk szdma: 3 6

Pula Kozség Oukorminyzatinak lépuiseld — testilere 2 napirenddel kapcsolatosan 3 igen
szavazattal, 0 ellenszavazat és O rartézkodassal az alébbi batirozatot hozta:

39,/2017.(IV.26.) Képviseld - testilleti hararozat;

Pulz kézség Onkorminyzarinak Képviselé -
westiilete o ,Hidterjesztés Pula kizsée 073/3.
hrszeif ingatlan megosstasdsol és belteriiletbe
vopdsdré  napirendi  ponteal kapcsolatos
clterjesztést megtirgyalta és 22 alibbi hatdrozatot
hozza:

1./ Pula Lizség Onkorményzata Képviseld —
estilete az  59/2014(VIIL25)  Onkormanyzat
nathrozatiban foglaltalat tovabbra is fenntartja azt
megerSsiti,

2./ TPula kozség Onkorminyzatdnak képviseld —
testillete cpyetért és egyhreal kezdeményezi a Pula
473/3. hrsz. alatt ingadannsk — 2 hatilyos
relepiilésrendexést  erv szerinti  , kerrvirosi
lakateriiles”  dvezeti  besorolisi részémek -
Lelreriiletbe  vondsdr, A  belteriletbe  vonést
liverden o — hatdlyos telepiilésrendezési tervvel
epyez6en — kialakuld 4j belterfilet célja lakéteriilet

marad.

3./ A képviseld - testitler felkésl a polgarmestett,
hogy készitresse el6 2

¢ ICérelmezével Barbara Steigmannnal, kdtendd
azon megillapodist, amely alapjin kotelezestséget

e w am - o b A= WA 4+ 4 e T
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