Pula Kozség Onkormdnyzata
8291 Pula, F6 u. 32. Pul/1-1/2024.

ELOTERJESZTES

Pula kézség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 2024. januar 30. napjan tartandé
nyilvanos iilésére

Tarqgy: Nagyvazsony Kozség Onkormanyzatanak az énkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasarol és bérleti
dijarol szol6 15/2004 (X.11) mddositasarol szol6 rendelet véleményezése

El6adé: Szenger Istvan Balint polgarmester

El6készit6: Szinesi Erna Eszter jegyz6

Meghivott:

A dontés meghozatala egyszerd tobbséget igényel.

Az elbterjesztést torvényességi szempontbol megvizsgaltam:

Szinesi Erna Eszter
jegyz6



Tisztelt Képviselé Asszony/Ur!

Pula kozség 40/400 részben tulajdonolta Nagyvazsony Malomkd u. 5 szdm alatti 1001/3 hrsz G kivett
orvosi rendeld, udvar elnevezésii ingatlan Nagyvazsony kozség Onkorményzata a jelenleg érvényben
1év6 lakasrendeletét 20 évvel ezel6tt alkotta. A hosszl id6észak 6nmagaban is sok tartalmi
valtoztatast indokolt. Az () eljarasi szabalyok egy része is kifogasolhaté volt, amin
feltétlentl modositani kell.

A lakésrendeletnek a torvények altal az onkormanyzatra rott kotelezé feladatok teljesitése
mellett az 6nkormanyzati prioritasok megvalositasat is el6 kell segitenie.
A rendelet szamos helyen pontosabban és részletesebben szabalyozza a lakaspolitikat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet a rendelettervezet elfogadédsara és tamogatasara.

Pula, 2024. januéar 24

Szenger Istvan Balint
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

..12024.( ....) szamu képvisel6-testilleti hatarozat

Nagyvazsony Kozség Onkormanyzatanak az oOnkormanyzati tulajdont lakasok
bérbeadasarol és bérleti dijarol sz616 15/2004 (X.11) sz616 rendelet médositasardl

Pula Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testillete a napirendet megtargyalta és a
kovetkezd dontést hozta:

Pula Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete hozzajarulasat adja Nagyvazsony
Kozség Onkormanyzatanak az onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasardl és bérleti
dijarol szolé 15/2004 (X.11) dnkormanyzati rendeletének modositasahoz, mely a hatarozat
mellékletét képezi.

Felel6és:  Szinesi Erna Eszter jegyz6
Hataridé: azonnal.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet-tervezet cime:

az 6nkormanyzati tulajdon( lakasok bérbeadasardl és bérleti dijardl szol6 15/2004 (X.11) OR
modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiillonésen

elfogadasénak tarsadalmi
hatdsa pozitiv, az
onkormanyzati tulajdond
lakasokban él6k
életminéségének javulasa
kovetkeztében.

torténd bérbeadas
bevezetése, a piaci
alapon bérbe adott
lakasok bérleti
dijdnak emelése,
tovabba a korabbi
rendeletben
szerepld lakas-, és
helyiség bérleti dij
csokkentés
eseteinek
szlikitése
kovetkeztében az
Onkormanyzat
bevételei ndvekedni
fognak..

egészségligyl
kovetkezménye.

foglaltak
végrehajtasa az
adminisztracios
terheket minimalis
mértékben ndvelik,

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési Kfirny’ez.f.:ti, . Adminisztrativ Egyéb hatés:
hatas: hatas: egészségligyi terheket
kovetkezmények: befolyasol6 hatas:
A rendelet-tervezet A koltség elven Nincs kornyezeti, A rendeletben Nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A kordbbi rendelet 2004-ben, 20 évvel ezeldtt sziletett, az azébta eltelt
id6szakban a jogszabalyi kornyezet, a bérl6i igenyek és a tulajdonosi celok is jelentdsen megvaltoztak..

Onkormanyzati lakasokat.

A koltségvetési rendelet elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: Nem lehet hatékonyan hasznositani az

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénzigyi:
Nem igényel tovabbi személyi Nem igényel szervezeti valtozast. Nem értelmezhetd Nem
feltételeket. igényel

A rendelet-tervezet elkészitésénél figyelembe vettiik a jogszabélyszerkesztéstdl sz6l6 61/2009. (XII1.14.)
IRM rendelet el6irasait.




Nagyvazsony Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2/2024 (...) 6nkormanyzati rendelete az
dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarol sz6l6 15/2004 (X.11) OR mddositasaral

TERVEZET

Nagyvazsony kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. §
(6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a
84. §-aban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.8

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) énkormanyzati rendelet
bevezetd része helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,Nagyvazsony kozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban: Térvény) 3. § (1), (2)
bekezdésében; 4. § (3) bekezdésében; 5. § (3) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében; 20. § (3) bekezdésében; 21. § (6)
bekezdésében; 23. § (3) bekezdésében; 33. § (3) bekezdésében; 34. § (1) bekezdésében;35 § (2) bekezdésben és a 84. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a tulajdonaban 1év6 lakasok bérletére, bérleti dijara vonatkozo egyes
szabalyokrol az alabbi rendeletet alkotja:”

2.8

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) dnkormanyzati rendelet 1.
§ (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) A Képviseld-testillet az 1. szama mellékletben felsorolt lakdsok bérbeadaséval kapcsolatos feladatok ellatasaval a
Polgarmestert (tovabbiakban: bérbeadd) bizza meg, mely feladat ellatasdban a K6z6s Hivatal miikodik kozre.

(3) A bérbeadassal kapcsolatos, K6zos Hivatal kozremiikodésével ellatott feladatok kiilondsen:

a) az iiresen all6 lakasok rendszeres ellendrzése ezek bérbeadasaig terjedden,

b) a bérleti szerz6dést kovetben a lakas birtokba adasa, azok rendszeres és folyamatos ellendrzése - évente legalabb
két alkalommal,

c) bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakas birtokba visszavétele,
d) a bérleti és hasznélati dijak beszedése, az ehhez kapcsolddé nyilvantartasok vezetése,

e) a bérlok értesitése a bérleti dij emelésérdl, minden év januar 1-31-ig.”
3.8

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) dnkorményzati rendelet 2.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) Onkormanyzati lakast az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:
a) palyazat Gtjan,

b) bérlokivalasztasi jog alapjan,

c) kozérdekii feladatok megoldasa érdekében,

(2) Onkormanyzati lakast nem lakas céljara bérbe adni nem lehet.”

4.8



Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) dnkormanyzati rendelet 3.
8 (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Palyazat (tjdn — legfeljebb 5 éves id6tartamra — bérbe adni — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a
megiiresedd lakasokat lehet.

(2) Nem lehet palyazat utjan bérbe adni azokat a megiiresedo lakésokat, amelyekre
a) mas szervnek bérl6kivalasztasi joga all fenn, a 8. § (4) bekezdésében foglaltak kivételével,

b) kozérdekii elhelyezés érdekében sziikség van.”

5.8

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijarol sz616 15/2004. (X. 11.) énkormanyzati rendelet 4.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A palyazati hirdetményt az nkormanyzati hirdet6 tablakon és a honlapon kell k6zzétenni.”

6.8

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasarél és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) énkormanyzati rendelet 12.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A bérbead6 a bérldvel jelen rendelet 2. szam melléklete szerinti bérleti szerzédést koti meg.”

7.8

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasarél és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) énkormanyzati rendelet 13.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas és a lakasberendezések allapotat. Az elektromos és gaziizemi
berendezések, illetve a fiitéberendezések lizemképességét szakértd altal kiallitott bizonylattal kell igazolni. Az esetleges
hibakat, hianyossagokat, a megallapitasokat jegyz6konyvbe kell foglalni.”

8.8

(1) Az dnkorméanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarol sz616 15/2004. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet
15. § (4) bekezdés a)—c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A bérilo a sziikséglakas kivetelével a lakbér elengedésében illetve mérsékléseben megallapodhat a bérbeadoval, ha a)
»8)  bérbeadd a bérldt a lakas rendeltetésszerili hasznalatdban akadéalyozza,

b) bérld a bérbeadot terheld kotelezettségeket részben, vagy egészben magara vallalja.

c) lakéas miiszaki allapota a bérlének fel nem réhatod okbdl nem kielégito.”

(2) Az dnkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarol sz6l6 15/2004. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet
15. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(9) A lakbér mértékét a 3. sz melléklet tartalmazza”

9.8

Az dnkormanyzati tulajdoni lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarél sz6l16 15/2004. (X. 11.) énkormanyzati rendelet 18.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

,»(1) Bérbeado - az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvény
keretei k6zott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, a bérbeaddi hozzajarulasrél valé dontés érdekében a tudomasara jutottak.



(2) Az 6nkormanyzati bérlakdsok bérldi természetes személyazonosito és egyéb személyes adatai a lakasbérlet
megsziinésétdl szamitott 5 évig — A személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szol6 2011.
évi CXII. térvényben foglalt szabalyok szerint — kezelhet6k.”

10. 8

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijardl sz616 15/2004. (X. 11.) dnkormanyzati rendelet 19.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 az dnkormanyzati hirdetdtablan torténd kifliggesztés utjan gondoskodik.”
11. 8§

(1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarol sz616 15/2004. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) Az dnkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarol sz616 15/2004. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet
a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egészil ki.

12. 8

Hatalyat veszti az dnkormanyzati tulajdoni lakasok bérbeadasarol és bérleti dijarol sz6l6 15/2004. (X. 11.)
O6nkormanyzati rendelet

a) 4. § (6)—(9) bekezdése,
b) A lakbérek megfizetésének tdmogatésa.” alcime,

c) 1. melléklet 2. pontja,
13. 8

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivéetellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) Az 1-12. §, az 1. melléklet és a 2. melléklet 2024. februar 1-jén Iép hatalyba.

Fabry Szaboles Jdanos Szinesi Erna Eszter
polgarmester jegyz6

Jelen rendelet kihirdetésre keriilt Nagyvazsony kézségben 2024. januar .... napjan.

Szinesi Erna Eszter
jegyz6



1. melléklet a 2/2024 . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

,»2. melléklet a 15/2004. (X. 11.) 6nkorméanyzati rendelethez a 15/2004. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelethez
BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

e Nagyvazsony koézség Onkorményzata, képviseli ..., polgarmester (8291 Nagyvazsony, Kinizsi
Pal u. 96., torzsszam: 428798, adoszam: 15428794 — 2-19., Ksh azonosit6: 15428794 — 8411 — 321 — 19.),

e Mencshely kézség Onkormanyzata, képviseli ................. polgarmester (8271 Mencshely, F6 u. 21., térzsszam:
431440, adészam: 15431442-1-19., Ksh azonosité: 15431442-8411-321-19.),

e Pula kézség Onkormanyzata, képviseli: ................. polgarmester (8291 Pula, F6 u. 32., t6rzsszam: 431451,

adoszam: 15431459-1-19., Ksh azonosit6: 15431459-8411-321-19.),

szam alatti szervezetek (a tovabbiakban: Bérbeadd) mint tulajdonosok,

masrészrSl ... (sziletési hely, id6:............oo.L , ANYja NEVE: ....vnne.nee, ) szam alatti
lakos k6éz6tt a mai napon az alabbiak szerint:

1. Bérbeadd ............o.oll napjan kitakaritott allapotban bérbe adja, Bérl6 pedig ...................... napjatol
hatirozott idére - Nagyvazsony kozség Onkormanyzatinil fenndlld szolgdlati jogviszonyinak, de maximum
.......................... napjaig - hatarozott idétartamra bérbe veszi a bérbeadé tulajdonat képezd, a 8291 Nagyvazsony,
Malomkd u 5/....- természetben a nagyvazsonyi 1001/3. hrsz. alatt talalhat6 ingatlan felsé szintjén 1évé ..... m2 alapteriiletd

helyiség egytittest (a tovabbiakban: ingatlan).

2. Bérbeado, mint az 1. pontban irt ingatlan tulajdonosa az ingatlan bérbeadéi teend6inek ellatasaval Nagyvazsony kozség
polgarmesterét bizta meg.

3. A Bérbeado bérbe adja, a bétl6 bérbe veszi az 1. pontban irt ingatlant az alabbi feltételek szerint.

4. Szerz6d6 felek a bérleti dij Gsszegét havonta .........c..e.e... -Ftyazaz ....cooovviiiiiiiinin forintban allapitjak meg. A
kauci6 6sszegét vevurnrnnnnnnns -Ftyazaz ....oooovvviniiininnn. forintban allapitjak meg, mely kauciot a szerz6dés

megkotésekor a Bérls a Bérbeadonak a hazipénztaraba befizet, és a szerz6dés megsziinésekor egy 6sszegben, készpénzben a
Bérl6 részére visszajar.

A bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény koéztizemi dijait, melynek leolvasasa a targyhé 5. napjan esedékes. A Bérl6
kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés alairasat kovetSen, 1 hénapon belil a lakas kéztizemi fogyasztasmérdit a nevére
atiratja és a szerz6dés alairasat kovets idére 6 viseli a kozlizemi fogyasztasok ellenértékét.

5. A szerz6dés altalanos feltételei
5.1. A Bérbead6 gondoskodik
a.) az épilet karbantartasardl, valamint az épulet kézponti berendezéseinek tizemképes allapotardl,

b.) a falak és a k6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak,
hianyossagok megsziintetésérdl,

c.) a kozteriiletre és a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségekre, tertletre néz6 ajtok és ablakok kulsé felileteinek mazolasarol,

d.) a ingatlanban 1év6 fogyasztasmér6rol, illetéleg biztositotablatol kezd6ds elektromos vezetéknek és érintésvédelmi
rendszernek feltjitasardl vagy a hatésagi elSirasoknak megfelel$ kialakitasarol,



e.) az épilet, tovabba a k6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségek és tertilet tisztantartisardl és szlikség szerinti megvilagitasarol,
vagy az épulet, tovabba a k6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségek és teriilet tisztantartasaval és szlikség szerinti megvilagitasaval
jaré koltségek viselésérdl,

f.) a haztartasi szemét elszallitasardl,

g.) a ingatlan rendeltetésszerd hasznalatinak és lakhatasanak biztositasarél.

5.2. Az épiilet kézponti berendezései.

a.) az egész éplletet szolgald kézpontos futéberendezés, ideértve a ingatlanban 1évé vezetékszakaszt és flitStesteket is,

b.) a viz-csatorna és gazvezeték a hozzatartozé szerelvényekkel, ideértve a ingatlanban 1év6 vezetékszakaszt is, az elektromos
vezeték és érintésvédelmi rendszert a ingatlanban 1évé fogyasztasmérdig, illetve biztosito tablaig,

6. A bérls feladata.

A bérlé gondoskodik:

a.) a ingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol. A karbantartas kérébe tartozik
kilénosen a hideg-, melegburkolat javitasa, védSkezelése, sziikség szerint a falak festése, meszelése, a tapéta cseréje, ajtok,
ablakok és ingatlan berendezéseinek javitasa és mazoldsa, tovabba a zarak, vasaldsok cseréje,

b.) a ingatlan burkolatainak feltjitasarol, pétlasardl, illetve cseréjérol, kivéve, ha az a bérbeadé munkavégzésével
kapcsolatban mertilt fel,

c.) elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a ingatlanban 1évé fogyasztasmérétdl, illetSleg a biztosito tablatol
kezd6d6 szakaszan keletkezett hibak kijavitasarol, a kapcsoldk és csatlakozé aljak cseréjérdl,

d.) a ingatlan tisztantartasarol,
e.) a ingatlan berendezéseinek feldjitasardl és cseréjérdl,

f.) az épiletben, berendezéseiben, felszereléseiben, a ingatlanban sajat maga vagy a vele egyiitt tartézkodé személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl, illetéleg az okozott kar megtéritésérdl.

7. A ingatlan 4tadasa és visszaadasa.

A Bérbead6 a bérbevett ingatlant, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban kételes a bérlének atadni.

Az atadasrdl jegyzbkonyvet és leltart kell késziteni. A jegyz6konyvben kell régziteni a ingatlan és a berendezések allapotat,
valamint azt, hogy az ott felsorolt hibakat és hianyossagokat a bérbeadé mikorra szamolja fel. A felek megallapodhatnak,
hogy a hibak, hidanyossagok felszamolasatol a bérbeadd koltségére a bérlé gondoskodik.

Ha a hibak, hidnyossagok kévetkeztében a ingatlan vagy egyes részei rendeltetésszerlien nem hasznalhaték a bérlé a
hibamentes atadasig bérmérséklésre tarthat igényt.

Ha a hiba hianyossag olyan mértékd, hogy a ingatlan nem hasznalhaté a helyreallitasig, illetve a birtokbavételig,
hasznalatbavételig, a bérlSt lakbérfizetési kotelezettség nem terheli.

A bérleti jogviszony megszinésekor a bérl6 a ingatlant és a ingatlan berendezéseit leltar szerint rendeltetésszer hasznalatra
alkalmas koételes a bérbeaddnak atadni.

Az atadasrdl jegyzbkonyvet kell felvenni és régziteni kell a ingatlan és a berendezések tényleges allapotat. Ha a bérlé
mulasztasa kovetkeztében a ingatlan és a berendezések hasznalata korlatozott, vagy a bérlé szerz6désszegésébdl adéddan
hidnyossag, hiba keletkezett, vagy a ingatlan allaga leromlott a bérlé felel a mulasztasért, illetéleg a ingatlan és a berendezések
allapotaért.

Meg kell allapitani a helyreallitas, javitis mértékét és hataridejét. Ha a bérlé nem vallalja vagy a teljesitésre sz616 hatarid6t a
bérbead6 nem fogadja el, a birdsagtdl kell kérni a bérl6 felel6sségének megallapitasat és bérlé mulasztasat.

Ha a bérl6 hibajabdl adédéan a bérbeado a ingatlant nem tudja hasznositani, a bérl6 a kiesett bérleti dijért is felel.



8. A bérbeadd és a bérl6 feleléssége a ingatlan hasznalataért.

A bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alatt szavatol azért, hogy a ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. Ha e
kotelezettségét megszegi, a hibas teljesités jogkdvetkezményeit tgy kell alkalmazni, hogy a bérl6t arleszallitas helyett a lakbér
mérséklése illeti meg.

Ha a bérl6 kévet el szerz6désszegést a ingatlan hasznalataval kapcsolatban vagy karbantartasi, felajitasi csere
kotelezettségének a bérbeadd felszolitasara nem tesz eleget a bérbeado a térvényben megallapitott médon a bérleti
jogviszonyt felmondhatja.

9. A bérbeadd, illetéleg a bérls kotelezettség teljesitésének modja

A felek a 8. pontban vallalt felel6sségen és kotelezettségen feliil a kévetkez6képpen jarhatnak el, illetve gyakorolhatjak a
szerz6désbol adodo jogaikat.

a.) A bérbead6 az 5. pontban felsorolt épiiletrészeket, berendezéseket fenyegets azonnali beavatkozast igénylé munkak
elvégeztetése érdekében a sziikséges intézkedést haladéktalanul kételes megtenni. Egyéb hibak esetében pedig a sziikséghez
mérten gondoskodik a hiba elharitasardl, illetve a munka végzésérél.

b.) A bérlS a 6. pontban felsorolt kbtelezettségét a ingatlan rendeltetésszer( hasznalataval, az éptlet allagvédelmével
Osszefliggésben, illetve attdl fliggben tartozik teljesiteni.

c.) Ha a bérlé, illetve a bérbeadd a masik fél frasbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti kell6 idében kotelezettségét, vagy nem
nyilatkozik, akkor a masik fél az azonnali beavatkozast igénylé munkak esetében egyideji értesitési kotelezettséggel a masik
fél koltségére és veszélyre a sziikséges munkakat elvégezteti. Egyéb munkak esetében pedig a felhivas eredménytelen
elteltétsl szamitott 60 nap elmultaval egyideja értesitési kotelezettséggel a ingatlanok rendeltetésszer hasznalhatsagat vagy
az éptlet allagvédelmét érinté munkalatokat a masik fél koltségére elvégeztetheti.

d.) a bérl6 koteles tirni

- az épulet a bérlemények karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitisaval, atalakitasaval, bévitésével, korszerisitésével
kapcsolatos munkak elvégeztetését

- sajat bérleményében épitési szerelési munkak elvégzését, ha az az épllet vagy mas bérlemények allaganak megovasa,
lényeges hiba elharitasa, kar megelézése érdekében sziikséges.

Ha a felek akadalyozzak az éptlet egészét vagy mas bérlemények lakhatdsagat érinté munkak elvégeztetését és ebbdl kar
keletkezik, az okozott karért a kart el6idéz6 a polgari jog szabalyai szerint felel.

Ha a bérl6 thrési kotelezettségének kell6 id6ben nem tesz eleget, vagy az épiilet allagvédelmével, mas bérlemények
rendeltetésszerd hasznalatdval kapcsolatban ingatlanaban, helyiségében nem engedi meg a sziikséges munkak végzését,
esetleges feltarasat és ebbdl allagromlas vagy kar bekovetkezése varhatd, a bérlé e magatartasa a szerz6dés 1ényeges
megsértésével jar, a bérbeadd a bétleti jogviszonyt felmondhatja.

Ha a felek barmelyike az épuletben vagy barmely bontasi, atalakitasi munkat végez, és a munkavégzés helyreallitast igényel, a
munkat végz6, végeztets koteles a helyreallitas eredeti allapot visszaallitasa irant intézkedni.

10. Atalakitas, ingatlan-, épuletb6vités, korszertsités

A bérl6 és a bérbead6 megallapodhatnak abban, hogy a bérls a ingatlant a megallapodasban eléirt moédon és hataridSig
atalakithatja, korszerUsitheti. A munkak elvégzéséhez a megallapodason tdl a bérlének el6zetesen bérbeaddi hozzajarulast
kell kérnie. A bérbeadoi hozzajarulds nem pétolja a kiilon jogszabalyokban el6irt hatésagi engedélyek beszerzésének
kotelezettségét. Az engedélyek beszerzése és az ezekkel kapesolatos koltségek viselése a bérlé feladata.

Ha a bérl6 a bérbead6tdl a ingatlan tervezett atalakitasahoz, korszerdsitéséhez hozzajarulast kér, ismertetnie kell az 4ltala
elvégeztetni kivant munkat, ennek varhat6 koltségét - koltségvetés becsatolasaval - és a bérbeado kivansagara a munka
jellegétdl figeben mellékelni kell a miszaki leirast és a tervet.



Ha a bérbead6 a hozza benyujtott iratok alapjan korszerGsitési munka esetében 30 napon, egyéb munka (atalakitas, feldjitas,
stb.) esetében 60 napon belil nem nyilatkozik, a bérbeadé részérdl a munka elvégzéséhez szitkséges hozzajarulast
megadottnak kell tekinteni.

A koltségek viselésérdl és azoknak a bérl6 részére torténd megtéritésérsl a megallapodasban kell rendelkezni.

Amennyiben a bérbeadé az atalakitasi, korszerdsitési munka koltségeit vallalja, gy a bérl6 a bérbeaddval kotott
megallapodas szerint a koltségeit a bérleti dij erejéig érvényesitheti.

A bérbeadd nevében eljar6 személy csak elsé osztalyt mindségti munkat és anyagkoltségként csak kézepes arfekvésd, elsé
osztalya anyagminGséget koteles atvenni. Luxusigények megtéritését a bérlé nem kévetelheti.

A koltségek megtéritését a bérlé a munka befejezésétdl - jogszabalyban régzitett esetben a hasznalatbavételi engedély
megaddsatol - szamitott egy éven beltl kérheti a bérbead6tdl.

Amennyiben a bérlé a munkat a kivitelezésre vallalt hatarid6re nem, illetve nem megfelel6 minéségben végezte el,
beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hataridé egy alkalommal 30 nappal meghosszabbithaté. Nem megfelel6
mindségben végzett munka esetén - amennyiben a szakszerGtlen kivitelezés bérbeadoi érdeket sért - a bérlé koteles az
eredeti allapotot helyreallitani. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A bérl6 a sajat koltségén - bérbeszamitasi igény nélkil - létesitett, a bérl6 karbantartasi kérébe nem tartozo és a leltarban
nem szerepld ingatlan berendezései targyait a ingatlan visszaadasakor a ingatlan allaganak sérelme nélkil kételes elbontani és
elszallitani, valamint az eredeti allapotot visszaallitani vagy annak koltségét megtériteni. A bérl6 a ingatlan berendezési
targyait leszerelés és elvitel helyett a bérbeadonak megvasarlasra felajainlhatja. A bérbeadé a bérlének 15 napon belil az
ajanlatra koteles valaszolni.

A ingatlan hasznalataval kapcsolatos egyéb megallapodasok, kikétések.

11. A bérleti jogviszony sziineteltetése

Ha az épiilet vagy a ingatlan 4talakitasaval, bévitésével, felujitasaval, karbantartasaval kapcsolatos munkak csak a ingatlan
kitritése esetén végezhetSk el, és a bérlSk, valamint a vele jogszertien egytttlakéd személyek atmeneti elhelyezése biztositott a
ingatlanbérleti jogviszony sziinetel.

A szinetelést és az atmeneti ingatlan megfelel6ségét a felek megallapodasanak hianyaban a birdsag hatarozata allapitja meg.

A szinetelés id6tartamara a bérl és a vele egyiitt laké személyek a ingatlant kotelesek kitiriteni, és az atmeneti vagy a
megallapodas szerinti ingatlanba koltézni. Az épitési munkak befejezésével a bérlé és a vele egytittlakéd személyek kotelesek a
korabbi ingatlanukba visszakoltézni.

A szinetelés id6tartama alatt bérlSt a kitiritett ingatlana utan a bérleti dij fizetései, valamint ingatlannal kapcsolatos
karbantartasi, potlasi és cserekotelezettség nem terheli.

12. A bérleti dij esedékessége.

Bérlé 4. pont szerint szamitott bérleti dfjat elére, a targyhd 12. napjaig koteles a Bérbeado részére, bizonylat ellenében,
atutalassal a (MBH Bank Zrt.) 73200017-10000290 szamu folyészamlara, ,,bérleti dij” megjel6léssel megfizetni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti id6szak lejartat kbvetSen a bérlet id6szaka alatt keletkezett
rezsik6ltséggel egymassal szemben elszamolnak.

13. Ha a bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat, a bétleti szerz6désben vallalt kbtelezettségeit nem teljesiti,
illetve a bérleményt, a k6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségeket, illetve teriiletet rongdlja, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznalja, a bérbeado koteles a bérlét - a kdvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerz6désszerd
magatartas tandsitasara frasban felszolitani. Ha a bétl6 a felszélitasnak 8 napon belill nem tesz eleget, a bérbeadé tovabbi 8
napon belil frasban azonnali hatalyt felmondassal élhet.
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14. A bétlet megsztnése.

A felek a bérleti szerz6dést barmikor irasban felmondhatjik. A felmondas a honap utolsé napjara szolhat, azzal azonban,
hogy a felmondasi id6 nem lehet kevesebb 30 napnal.

A Bérl6 jelen bérleti szerz6dés megszinését kovetd 8 napon belil a bérleményt és annak berendezési targyait az atadaskori
allapotnak megfelel6en és felszereltséggel koteles a bérbeado részére visszaadni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti
jogviszony megszinésekor a Bérbead6 nem koteles részére masik bérleményt vagy helyiséget biztositani.

15. A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIIL. t6rvény, valamint a Ptk. szabdlyai irAnyadok.

Felek a szerz6dést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyez6t irtak ala.

Nagyvazsony, 20...................

Nagyvazsony kozség Onkormanyzata

............................. polgarmester Bérbevevo
Bérbeado
Mencshely kézség Onkormanyzata Pula kézség Onkorményzata
g poliemester
Pénziigyi ellenjegyzo: Jogi ellenjegyzd:
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2. melléklet a 2/2024 . (... . ....) 6nkormanyzati rendelethez

,»3. melléklet a 15/2004. (X. 11.) 6nkorméanyzati rendelethez

Onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértéke

1. Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

A

1 [Komfortfokozat

Lakbér mértéke (Ft/m2/h6)

2 |6sszkomfortos

720,0

2. Szolgalati lakasok lakbérének mértéke:

A

1 [Komfortfokozat

Lakbér mértéke (Ft/m2/ho)

2 [6sszkomfortos

505,0

3. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

A

1 [Komfortfokozat

Lakbér mértéke (Ft/m2/ho)

2 |6sszkomfortos

290,0
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Végso elbterjesztoi indokolas

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasardl és bérleti dijara vonatkozo egyes szabalyokrél sz816 rendelet
modositasa idészert.

A telepilési dnkormanyzat lakasgazdalkodasi tevékenysége tekintetében iranyado torvényi szabalyozast a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz816 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) tartalmazza.

A telepilési dnkorményzat a Lakastorvény 34. § (1) bekezdése alapjan az dnkorményzati lakasok lakbérének
mértékét, tovabba a Lakastorvény 35. § (2) bekezdése nyoman — ezzel 6sszefliggéshen — a bérlé altal fizetendd
kulén szolgaltatasok dijat dnkormanyzati rendeletben allapitja meg.
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